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IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA
»CENTRALNA ZONA REKONSTRUKCIJA — FAZA 11*

1. UvOD

Gradsko vije¢e Grada Mostara na sjednici odrzanoj dana 31.10.2022. godine donijelo je Odluku o
pristupanju izradi lzmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Centralna zona rekonstrukcija — Faza Il
Gradsko podrucje Stari grad pod brojem 01-02-643/22., objavljenoj u Sluzbenom glasniku Grada
Mostara broj 22/22.

Prema izvodu iz: Prostornog plana OpStine Mostar i Odluke o provodenju istog Sl.glasnik Opstine
Mostar broj 11/90 Urbano podru¢je Mostara — Namjena povrsina, prostor u obuhvatu navedenog plana
nalazi se na povrSinama: Centralne gradske zone, 1 stanovanje sa pretezno individualnom izgradnjom, a
sve u rezimu gradenja prvog i drugog stepena Rl i RII, gdje se gradenje vrsi na osnovu Urbanisti¢kog
projekta ili Regulacionog plana.

Povrsina obuhvata Plana iznosi cca 5,55 ha i ograni¢ena je na jugu dijelom ide granicom obuhvata
Regulacijskog plana ,,Historijskogradsko podruc¢je Mostar*, juzno od mosta ,,Bunur kroz Kresinu ulicu 1
Ulicu Huse Maslic¢a do raskrizja Ul. Huse Maslic¢a 1 UL. M.Tita, gdje nastavlja sjeverno, osovinom Ulice
M. Tita do raskrizja ulica M. Tita i Ulice Bra¢e Brkica, te nastavlja osovinom Ulice Bra¢e Brkica u
pravcu zapada preko Trga ,,Musala®, osovinom ulice Mostarskog bataljona u pravcu zapada, do sredine
Mosta ,,Musala“, zatim juzno kanalom rijeke Neretve do linije obuhvata Regulacijskog plana
,,Historijsko gradsko podruc¢je Mostar.

Cilj pristupanja izradi ovih Izmjena i dopuna Regulacionog plana bio je kompletiranje ovog prostora sa
planiranim objektima, poboljSanje saobracajnog rjeSenja i rjeSavanje zelenih povrSina uz rub rijeke
Neretve. U prethodnom planu na viSe lokaliteta planirani objekti se nisu mogli realizovati, dok ovaj plan
predlozenim rjeSenjima pokusava potencijalnim investitorima omoguciti izgradnju buducih objekata koji
¢e se u vecini moci realizovati.

Ovakvim naéinom planiranja zone obuhvata plana, optimalno je iskoriSten prostor, nije se promjenio
karakter istog, ¢ak je poboljSan u saobracajnom smislu (kako kolski tako i mirujuéi — javne garaze i
parking prostori).

2. GRANICA OBUHVATA

Podrucje koje razmatra Izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Centralna zona rekonstrukcija — Faza I1*
zauzima povrsinu cca 5,55 ha i ograniceno je:

sa juzne strane Granica obuhvata Plana dijelom ide granicom obuhvata Regulacijskog plana ,,Historijsko
gradsko podru¢je Mostar®, juzno od mosta ,,Bunur* kroz Kresinu ulicu i Ulicu Huse Masli¢a do raskrizja
Ul Huse Masli¢a i Ul. M.Tita, gdje nastavlja sjeverno, osovinom Ulice M. Tita do raskrizja ulica M. Tita
i Ulice Brace Brkica, te nastavlja osovinom Ulice Bra¢e Brkic¢a u pravcu zapada preko Trga ,,Musala®,
osovinom ulice Mostarskog bataljona u pravcu zapada, do sredine Mosta ,,Musala®, zatim juzno kanalom
rijeke Neretve do linije obuhvata Regulacijskog plana ,,Historijsko gradsko podrucje Mostar.

Granice obuhvata su utvrdene u Odluci o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana.

3. POSTOJECE STANJE

Na prostoru obuhvata plana predvida se uklanjanje — demolicija trideset Sest (36) objekta od Cega: 7
individualnih stambena objeka od kojih su 4 devastirana, 2 rusevine ,21 pomoc¢ni objekat,5 poslovnih
objekata od kojih je jedan (1) devastiran 2 su montazna (jedan djelomicno)i jedan (1) infrastrukturni
objekat odnosno njegovo izmjeStanje. Ukupna brutto razvijena povrSina objekata koji se uklanjaju na
prostoru obuhvata plana iznosi P = 13.528,41m>.

Cjelokupni prostor obuhvata plana podjeljen je na Cetiri (4) segmenata — BLOKA od ¢ega su po namjeni
zastupljeni slijede¢i objekti:

BLOK A:

U ovom bloku izgradena su cetrdeset tri (43) individualnih stambenih objekata od kojih je 1 devastiran,
petnaest (15) individualnih stambeno-poslovnih objekata, tri (3) kolektivna stambena objekta, Cetiri (4)
kolektivna stambeno poslovna objekta, devet (9) poslovnih objekata, Sest (6) pomoc¢nih objekata, jedan
(1) javni sportski objekat, (1) javni obrazovni objekat i jedan (1) javni vjerski objekat .

BLOK B:

U ovom bloku izgradeno je tri (3) kolektivna stambena objekta, sedam (7) individualnih stambenih
objekata od kojih su 4 devastirana, poslovna Cetiri (4) objekta od kojih je 1 devastiran a 1 montazni,2
pomoc¢na objekta i 1 rusevina

BLOK C:

U ovom bloku izgradena su dvadeset Cetiri (24) individualna stambena objekta, tri (3) kolektivna
stambena objekta, deset (10) individualnih stambeno-poslovnih objekata,jedan (1) kolektivni stambeno —
poslovni objekat,sedam (7) pomocnih objekata od kojih je 1 devastiran,

Deset (10) poslovnih objekata i jedan (1) javni kulturni objekat.

BLOK D:

U ovom bloku izgradeno je pet (5) kolektivnih stambeno — poslovni objekata,tri (3) kolektivna stambena
objekta,dva (2) individualna stambeno — poslovna objekta,jedanaest (11) poslovnih objekata od kojih su
5 montaznih i 1 devastiran , dvadeset (20) pomocnih objekata i jedan (1) infrastrukturni objekat.

STVORENI USLOVI

U razmatranom obuhvatu plana izgradeno je 199 objekata od kojih su: 76 individualna stambena objekta,
27 individualnih stambeno-poslovnih objekata, 12 kolektivninh stambenih objekata, 10 kolektivnih
stambeno-poslovnih objekata, 34 poslovnih objekata, 35 pomocna objekta, 4 javna objekata ( po 1
vjerski, sportsk obrazovni i kulturni), 1 infrastrukturnih objekata i

Predmetnim planom predvida se uklanjanje — demolicija 36 objekata.

Ukupna brutto razvijena povrsSina objekata koji su predvideni za demoliciju iznosi
13.528,41m’

Ukupna brutto razvijena povrSina objekata koji se zadrzavaju iznosi P =69,995.58
m2, dok je izgradena povrsina pod objektima koji se zadrzavaju iznosi P = 17,792.40
mZ. Prosje¢ni procenat izgradenosti je 45 %, a koeficijent izgradenosti je 2,09.



GEOLOSKE I SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

Na lokalitetu obuhvata ovog Plana izvrSena su osnovna geoloska i seizmoloska istrazivanja i utvrdno je
slijedece:

Rekognosciranjem terena i uvidom u postoje¢u dokumentaciju konstatovano je da je teren izgraden od
sedimentnih stijena i to od konglomerata, Sljunkova i pjeskova, dok povrsinski dio izgraduje aluvijalni
pokriva¢ lumus prosjecne debljine 0,10 m.

Na ovom lokalitetu je izvrSena semicka mikroreonizacija i utvrdeno je da postoji seizmoloska zona koja
se nalazi u IX zoni MCS skale seizmicke aktivnosti (koja je izgradena od §ljunkova i pjeskova).

Tlo je u pogledu vibracionih karakteristika ujednaceno, a dominira tlo sa preovladavaju¢im periodom
osciliranja.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Temperaturna odstupanja zraka su znatna u raznim godi$njim periodima.

Godisnja kolebanja temperatura, kako srednjih dnevnih, tako i apsolutno ekstremnih vrlo su ujednacene i
u prosjeku iznose oko 19° C.

Apsolutno kolebanje temperature na podruc¢ju Grada Mostara iznosi 44,7° C §to je u odnosu na raniji
period niza za 1,5° C. Vrijedan paznje u smislu lokalne teperaturne raspodjele jeste pokazatelj da
prosjecna temperaturna razlika izmedu zimske 1 ljetne temperature iznosi oko 18° C.

Na podruéju mostarske kotline (na potezu doline Neretve u smjeru sjever-jug) uslovila je pojavu
sjevernih (N) sjevero-isto¢nih (NE) i juznih vjetrova (S).

U posmatranim periodima na podru¢ju Grada Mostara najvece brzine prelaze 120 km/h 1 naj¢esca su
pojava u mjesecu decembru i vezana su za strujanje iz sjevernog kvadranta (bura). Postojanost vijetra je
vrlo velika 1 1znosi ¢ak preko 70%.

Relativna vlaznost je vrlo promjenjiv element, ima vrlo izraZzen dnevni kod odnosno veliko dnevno
kolebanje. Minimum se javlja u toku podneva i ranih popodnevnih ¢asova i iznosi prosje¢no 30-40%, a
maksimum se proteze u toku veceg dijela noci i tokom jutra i iznosi od 80-90%.

Analiza elemenata klime podru¢ja Mostara pokazuje da ona raspolze velikim koli¢inama sunceve
energije. Prosjecna godi$nja insolacija iznosi 2400 sati, $to ¢ini 54% od dnevnih sati. U prosjeku dnevno
trajanje osuncanja iznosi 6 sati 1 30 minuta Sto €ini da je Mostar jedan od najsuncanijih gradova u Bosni i
Hercegovini 1 Sire.

4. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prema Odluci o donoSenju 1 provodenju Prostornog plana Opstine Mostar Sl.glasnik Opstine Mostar
broj: 11/90 i Izvoda: Urbano podrucje Mostara — prostor u obuhvatu navedenog plana nalazi se na
povrSinama: Centralne gradske zone, 1 stanovanje sa pretezno individualnom izgradnjom, a sve u rezimu
gradenja prvog i drugog stepena RI i RII, gdje se gradenje vrSi na osnovu Urbanisti¢kog projekta ili
Regulacionog plana.

5. OBRAZLOZENJE KONCEPCIJE PLANA

Izmjenama i dopunama regulacionog plana a koji ¢ine prijedlog koncepcije ovog plana, razlikuju se od
prethodnog plana Centralne zone — rekonstrukcija, u segmentu stepen arhitektonskih intervencija
(Regulacioni plan iz 1996. Godine) u slijede¢em:

Robna kuc¢a ,,Razvitak* kao i kolektivni stambeni objekat (koji je ve¢ demoliran — uklonjen) ovim
planom je predviden potpuno novi koncept, predvida se izgradnja potpuno novog stambeno poslovnog
objekta, brutto povrsine cca 38.000,00 m2, te spratnosti -3G+Su+P, pa do maksimalne -3G+Su+P+11 (u
podzemnim garazama -3G planirano je cca 600 parking mjesta)

Takoder ovim izmjenama plana predvidena je moguénost izgradnje novog kolektivnog stambeno
poslovnog objekta (preko puta poste) uz ulicno platno Fejiceve ulice, brutto povrsSine cca 1.700,00 m2 1
spratnosti —G+P+3.

Naprijed navedeni planirani objekti su predvideni u bloku B.

U bloku D planirana je izgradnja javne podzemne garaze na -3G povrSine cca 6.700,00 m2 (cca 260
parking mjesta)

U blokovima A i C nisu predvidene znacajne intervencije ali je u tim blokovima moguéa gradnja u
zonama mabhala, na postoje¢im individualnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, a koji su u
obuhvatu plana moguce je vrsiti slijedece intervencije rekonstrukcije, dogradnje i nadzidivanja, vodeci
racuna da se ne ugroze uslovi stanovanja u susjednim objektima.

U saobrac¢ajnom smislu doslo je do poboljsanja kako kolskog tako i pjeSackog saobracaja, a u miruju¢em
saobracaju planirano je cca 860 parking mjesta u podzemnim garazama.

Cjelokupni obuhvat plana podijeljen je na Cetiri cjeline — BLOKOVE (od A do D):

BLOK A: U ovom bloku nema planiranih objekata

BLOK B: U ovom bloku planirana je izgradnja dva (2) objekta kolektivna stambeno poslovna
objekta od kojih je prvi spratnosti —G+P+3, a drugi spratnosti od minimalne -3G+Su do
maksimalne spratnosti -3G+Su+P+11.

Ukupna brutto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P= 39.780,25 m?.

BLOK C: U ovom bloku nije planirana izgradnja novih objekata.

BLOK D: U ovom bloku planirana je izgradnja podzemne garaze na 3 nivoa (-3G) i dogradnja

jednog montaznog poslovnog prostora, te izmjestanje jednog infrastrukturnog objekta (trafo stanice).
Ukupna brutto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P = 6.746,36m?>.

6. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Tokom izdavanja urbanisticke saglasnosti za izgradnju (rekonstrukciju, dogradnju i nadzidivanja)
planiranih objekata u obuhvatu Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Sireg kompleksa putnickog,
zeljeznickog i autobusnog terminala“ potrebno se pridrzavati slijede¢ih uslova:



gabariti objekata kao i polozaj istih striktno su definisani regulacionim i gradevinskim linijama
dimenzije objekata kao i1 konacan oblik definisat ¢e se kroz izradu idejnih projekata, a koji moraju
biti usaglaseni sa planiranim objektima

moguca spratnost objekata je -G+P+3, do max. -3G+Su+P+11 (garazni prostor, potpuno ukopan
ili u suterenu, prizemlje, te spratne etaze)

u prizemljima kako kolektivnih tako 1 individualnih, moguce predvidjeti poslovne prostore
nivelaciona kota prizemlja max. 0,20 m u odnosu na trotoare pripadajuéih ulica

postovati orjentaciju planiranih objekata, a svi detalji ¢e se utvrditi prilikom odredivanja detaljnih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za svaki objekat pojedinac¢no

u sklopu objekata ako je to tehnicki izvodljivo moguce izgraditi dvonamjenska sklonista osnovne
zastite (u dijelovima podrumskih prostorija)

na postoje¢im individualnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, a koji su u obuhvatu
plana moguce je vrsiti slijedece intervencije rekonstrukcije, dogradnje i nadzidivanja, vodeci
racuna da se ne ugroze uslovi stanovanja u susjednim objektima

konstruktivni elementi planiranih objekata su: zidovi od blok opeke ili betonskih elemenata sa
vertikalnim AB zidnim platnima i AB stubovima, horizontalnim AB gredama i serklazima, a
meduspratne konstrukcije su ravne AB ploce

krovne konstrukcije planiranih objekata moguce izvesti kao ravni neprohodni krov ili kose
viSevodne sa pokrovom od crijepa

fasadne plohe obraditi savremenim materijalima u svijetinim tonovima

konstrukcije objekata prilagoditi zastiti od potresa (prema mikro-seizmickoj reonizaciji) zatim
zastiti od podzemnih voda, vjetrova i oborina

partere objekata rijeSiti tako da imaju pristupne interne saobracajnice, a same prilaze svim
objektima prilagoditi licima sa posebnim potrebama

zavrSnu obradu partera rijeSiti primjenom razliCitth materijala (betonskom galanterijom,
travnjacima i niskim rastinjem)

instalacione prikljuc¢ke na objekte izvesti u sklopu planiranih mreza (elektroinstalacija, vodovoda
i kanalizacije, te TT instalacija), a sve prema saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca.

REALIZACIJA PLANA

Za svaku fazu realizacije plana ukoliko nadlezna sluzba smatra za shodno, moZe se uraditi za pojedine
segmente Regulacionog plana Urbanisti¢ki projekat ili Idejne arhitektonske projekte. I1zvedbene (Glavne)
projekte raditi na osnovu usvojenih i odobrenih idejnih projekata, kao i prethodno provedenih
istrazivanja vezanih za buducu stabilnost objekta ukljuCuju¢i elemente za nosivost tla, seizmicke
karakteristike podrucja, nivo podzemnih voda, zastitu od pojacanih vjetrova i drugo.

Paralelno sa izgradnjom pojedinih objekata, a prije izdavanja odobrenja za upotrebu istih, izvrSiti
opremanje i uredenje gradevinskog zemljista.



KOEFICIJENTI IZGRADENOSTI | ISKORISTENOSTI

IZMJENA | DOPUNA REGULACONOG PLANA
"CENTRALNA ZONA REKONSTRUKCIJA - FAZA II"

Po - povrsina u osnovi (gabarit) Ps - povrsina po spratnosti (brutto)

Pz - povrSina parcele (zemljista) Z - zauzetost parcele u %

Ki - koeficijent izgradenosti

Kis - koeficijent iskoristenosti

%

%

P . P (brutto ) . P
Z = —2x100 Ki =— Kis =
Pz P, P
Postojeci Planirani Ukupno
Po= 7.148,04| + = 7.148,04 Z= 41
BLOK "A" Ps= 23.095,68( + = 23.095,68 Ki= 1,33
Pz= 17.326,55 Kis= 0,41
Po= 528,25| + 5.343,63| = 5.871,88 = 56
BLOK "B" Ps= 1.532,23] + 39780,25( = 41.312,48 Ki= 3,95
Pz= 10.441,36 Kis= 0,56
Po= 4.949,17| + = 4.949,17 Z= 37
BLOK "C" Ps= 12.879,81| + = 12.879,81 Ki= 0,97
Pz= 13.214,75 Kis= 0,37
Po= 5.166,94| + 2.282,71| = 7.449,65 Z= 51
BLOK "D" Ps= 32.487,86( + 6.746,36( = 39.234,22 Ki= 2,7
Pz= 14.520,02 Kis= 0,51
UKUPNO e+ [ aesieeil < [Tiesnss Y
OBUHVAT ——— 222 A 228 = :
Pz= 55.502,70 Kis= 0,45
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Na osnovu ¢lana 23. Zakona o prostornom uredenju Hercegovacko-neretvanskog kantona (,,Sluzbene
novine Hercegovacko-neretvanskog kantona®, broj 4/13), clana 28. Statuta Grada Mostara (,,Gradski
Sluzbeni glasnik Grada Mostara®, broj 4/04, ,,Sluzbeni glasnik grada Mostara”, broj 8/09 i 15/10), na
prijedlog Gradonacelnika, Gradsko vije¢e Grada Mostara, na sjednici odrzanoj godine, donosi

JNACRT«

ODLUKE
o donosenju i provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog plana
»Centralna zona rekonstrukcija - Faza 11«

I/ OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovom Odlukom donosi se Nacrt 1zmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Centralna zona rekonstrukcija -
Faza I1* Gradsko podrucje Stari Grad - Mostar (u daljem tekstu: Regulacioni plan), te se regulise planiranje,
izgradnja 1 uredenje prostora na podrucju obuhvata Regulacionog plana i to: status postoje¢ih objekata,
buduéa namjena prostora i objekata, visina i1 regulacija izgradnje, saobracaj, komunalna infrastruktura,
uredenje partera i1 javnog zelenila, zaStita stanovniStva i ¢ovjekove sredine, te se utvrduju uslovi, nacin i
postupak njegovog provodenja.

11/ ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prema Odluci o donoSenju i provodenju Prostornog plana OpStine Mostar Sl.glasnik OpStine Mostar broj:
11/90 i Izvoda: Urbano podruc¢je Mostara — prostor u obuhvatu navedenog plana nalazi se na povr§inama:
Centralne gradske zone, i1 stanovanje sa pretezno individualnom izgradnjom, a sve u rezimu gradenja prvog
1 drugog stepena RI 1 RII, gdje se gradenje vrsi na osnovu Urbanistickog projekta ili Regulacionog plana.

Graficki prilog broj 1.

1. GRANICA PROSTORNE CJELINE

Clan 2.

Podrucje obuhvata Regulacinog plana zauzima povrsinu od cca 5,55 ha i ograniceno je:

sa juzne strane Granica obuhvata Plana dijelom ide granicom obuhvata Regulacijskog plana ,,Historijsko
gradsko podrucje Mostar®, juzno od mosta ,,Bunur kroz Kresinu ulicu i Ulicu Huse Masli¢a do raskrizja
Ul. Huse Masli¢a i Ul. M.Tita, gdje nastavlja sjeverno, osovinom Ulice M. Tita do raskriZja ulica M. Tita i
Ulice Bra¢e Brkica, te nastavlja osovinom Ulice Bra¢e Brki¢a u pravcu zapada preko Trga ,,Musala®,
osovinom ulice Mostarskog bataljona u pravcu zapada, do sredine Mosta ,,Musala®“, zatim juzno kanalom
rijeke Neretve do linije obuhvata Regulacijskog plana ,,Historijsko gradsko podrucje Mostar.

Granice obuhvata su utvrdene Odlukom o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana.

Graficki prilog broj 2.




111/ USLOVI ZA IZGRADNJU
a) NAMJENA POVRSINA

Clan 3.
Na prostoru obuhvata prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana utvrduje se postojece stanje i
odreduje odnos prema postoje¢im objektima prikazanim u grafickom prilogu koji je sastavni dio ove

Odluke.
Graficki prilog broj 3 (sa tabelama i blokovima).

Clan 4.
Ovom Odlukom utvrduju se objekti predvideni za demoliciju prikazani u grafickom prilogu koji je sastavni
dio ove Odluke.
Postojece stambene, stambeno-poslovne, poslovne i pomoéne objekte koji se ne mogu legalizovati (iz
razloga $to se nalaze u zastitnim pojasevima ili na buduc¢im trasama infrastrukturnih sistema) potrebno je
ukloniti, ¢ime ¢e se omoguciti realizacija plana.
Postojece objekte u ruSevnom stanju odmah ukloniti i ne dozvoliti njihovo dalje uruSavanje i koristenje.
Graficki prilog broj 4 (sa tabelama i blokovima).

Clan 5.
Na prostoru obuhvata prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana utvrduje se plan namjene
povrsina i izgradnja novih objekata utvrdenih ovim planom, a koji su prikazani u grafickom prilogu koji ¢ini
sastavni dio ove Odluke (po blokovima od A do D).

BLOK A: U ovom bloku nema planiranih objekata

BLOK B: U ovom bloku planirana je izgradnja dva (2) objekta kolektivna stambeno poslovna objekta
od kojih je prvi spratnosti —G+P+3, a drugi spratnosti od minimalne -3G+Su do maksimalne
spratnosti -3G+Su+P+11.

Ukupna brutto razvijena povrSina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P= 39.780,25 m?.

BLOK C: U ovom bloku nije planirana izgradnja novih objekata.
BLOK D: U ovom bloku planirana je izgradnja podzemne garaze na 3 nivoa (-3G) i dogradnja jednog
montaznog poslovnog prostora, te izmjestanje jednog infrastrukturnog objekta (trafo stanice).
Ukupna brutto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P = 6.746,36m?.
Graficki prilog broj 5 (sa tabelama i blokovima).
IV/ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Clan 6.
Izgradnja gradevina na podrucju prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana Centralna zona
rekonstrukcija - Faza Il vrsit ¢e se isklju¢ivo na osnovu ovog plana.

Prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova potrebno je:

e Postovati 1 pridrzavati se datih regulacionoh i gradevinskih linija

e Gabariti objekata dati su orjentaciono, njihov oblik definisat ¢e se arhitektonskim projektom kojim
se mora isposStovati data povrsSina

e Potrebno je pridrzavati se spratnosti prikazane u grafickim prilozima
e U prizemljima individualnih objekata moguce predvidjeti poslovne prostore
e Nivelaciona kota poda prizemlja je 0,20 m u odnosu na trotoare pripadajucih ulica

e Postovati orjentaciju planiranih objekata, a svi detalji ¢e se utvrditi prilikom odredivanja detaljnih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za svaki objekat pojedinac¢no

e U sklopu planiranih objekata, a gdje je to tehnicki izvodljivo, moguce raditi podrumske prostorije sa
dvonamjenskim skloniStima osnovne zastite

e Krovne konstrukcije predvidjeti kao kombinaciju kosih visevodnih i ravnih krovova
o Fasade objekata raditi sa savremenim materijalima i tehnologijama

o Konstrukcije objekata prilagoditi zastiti od zemljotresa (prema seizmickoj mikrorejonizaciji), zastiti
od podzemnih voda, vjetrova, oborina i sl.

e Partere objekata rijeSiti tako da imaju: interne saobracajnice, parking prostore, zelene povrsine i
djecija igraliSta, a prilaze svim objektima prilagoditi licima sa umanjenim tjelesnim sposobnostima
(u skladu sa odredbama ,,Uredbe o prostornim standardima za sprecavanje stvaranja svih barijera za
osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima)

e ZavrSnu obradu partera rijeSiti primjenom razlicitih materijala (betonskom galanterijom, travnjacima
I niskim rastinjem)

e Prije projektovanja objekata kolektivnog stanovanja, poslovnih i javnih objekata neophodno je
izvrsiti potrebna istrazivanja a posebno: nosivost tla, visina podzemnih voda i druge elemente bitne
za fundiranje 1 odabir odgovarajuceg konstruktivnog sistema objekata

e Prije izgradnje objekata investitori su duzni izvrSiti detaljna geoloSka ispitivanja mikrolokaliteta,
radi projektovanja i1 izvodenja sistema gradenja koji osigurava objekte od seizmi¢kog uticaja na tom
podrucju

Takode za gore navedene objekte potrebno je predvidjeti uredaje za efikasnu odbranu od pozara (hidrante,
kako unutrasnje tako i vanjske kojima ¢e se ujedno zalijevati zelene povrSine).

V UREDPENJE I OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
Clan 7.

Uredenje i opremanje gradevinskog zemljista u sklopu prostorne cjeline 1zmjena i dopuna Regulacionog
plana Centralna zona rekonstrukcija - Faza Il izvrsit ¢e se u obimu i na na¢in utvrden ovim Planom.



Clan 8.
Realizacija sekundarnih prikljucaka na primarne instalacije prikazanih u ¢lanu 6. ove Odluke rjesavat ¢e se
na osnovu detaljnih uslova koje ¢e propisati nadlezni Odjel.

VI/ ZASTITA I UREDENJE COVJEKOVE OKOLINE

Clan 9.
Pri projektovanju objekata i uredenja javnih prostora posebno je potrebno uvaziti mikro-klimatske uslove
lokaliteta u cilju kvalitetnijeg stanovanja i Zivotne sredine.
Radi zastite izvorista pitke vode, obavezno izgraditi sistem odvodnje oborinskih i fekalnih voda u skladu sa
ovim Regulacionim planom.

VII/ ZASTITA STANOVNISTVA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH
DEJSTAVA
Clan 10.
U cilju obezbjedenja 1 zastite stanovniStva od elementarnih i ratnih dejstava predvidjeti izgradnju sklonista,
a u skladu sa zakonom o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca

(»»Sluzbene novine Federacije BiH®, broj 39/03 i 22/06).

VIII/ ZASTITA PRAVA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Clan 11.
Prilikom izrade lzmjena i dopuna Regulacionog plana primjenjeni su parametri za zastitu prava lica sa
smanjenim tjelesnim sposobnostima koje je regulisano Uredbom o prostornim standardima, urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima 1 normativima za spreavanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima (,,Sluzbene novine Federacije BiH, broj 48/09).

IX/ REALIZACIJA PLANA
PRIPREME ZA REALIZACIJU PLANA

Clan 12.
Za svaku etapu realizacije 1zmjena i dopuna Regulacionog plana Centralna zona rekonstrukcija - Faza 1l
uraditi prethodno dokumentaciju na nivou urbanistickog projekta ili idejnih arhitektonskih projekata.

TroSkove uredenja gradevinskog zemljiSta za svaki objekat obracunat ¢e se na osnovu odluke o donosenju
Programa uredenja gradevinskog zemljiSta za obuhvat ovog Regulacionog plana.

Paralelno sa izgradnjom pojedinih dijelova naselja, a prije izdavanja odobrenja za upotrebu pojedinih
objekata, potrebno je izvrsiti opremanje i uredenje gradevinskog zemljista.

X POSEBNE ODREDBE I SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA

Clan 13.
Sve intervencije u sklopu prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana moraju biti u skladu sa
ovim Izmjenama i dopunama Plana, i donose se na period od 5 godina, a vaze do donoSenja Izmjena i
dopuna, odnosno, do donoSenja novog plana.

Clan 14.
U toku provodenja Regulacioni plan se moze mijenjati i dopunjavati u cilju uskladivanja sa dostignutim
stepenom 1 ciljevima razvoja, usljed nastalih potreba, na na¢in kao u postupku za donoSenje lzmjena i
dopuna ovog Plana.

Clan 15.
Od dana stupanja na snagu ove Odluke na prostornoj cjelini Regulacionog plana ne mogu se obavljati bilo
kakve radnje koje su suprotne ovoim Izmjenama i dopunama ovog Plana.

Clan 16.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku Grada Mostara‘

GRADSKO VIJECE
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SALEM MARIC, s.r.



ObrazloZenje

I ZAKONSKA OSNOVA

Zakonska osnova za donoSenje Nacrta Odluke o donosenju i provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog
plana ,,Centralna zona rekonstrukcija - Faza 11*, Gradsko podruéje Stari Grad je:

« Clan 21. Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine HNZ/HNK, broj 4/04), kojim je
utvrden sadrzaj Regulacionog plana, kao i1 da Planski dokument donosi predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave.

o Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (,,SluZbene novine
Federacije BiH®, broj 63/04, 50/07), kojom je detaljno propisana procedura pripreme, izrade i
usvajanja planskih dokumenata.

« Clan 28. Statuta Grada Mostara propisuje nadleznost Gradskog vije¢a za odludivanje o ovim
pitanjima u skladu sa Ustavom i zakonima.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE
Razlog za donoSenje ove Odluke je taj $to je postojeci Regulacioni plan ,,Centralna zona rekonstrukcija -
Faza I1“ donesen 1996 godine, i u proteklom periodu od 26 godina vrlo mali dio Plana je realizovan, a sada

postoje konkretni zahtjevi potencijalnih investitora te se o¢ekuju znacajne investicije u izgradnji, a $to
rezultira povecanjem broja uposlenih.

111 FINANCIJSKA SREDSTVA

Za realizaciju odluke osigurat ¢e se financijska sredstva u Budzetu Grada Mostara.
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