






U posmatranim periodima na području Grada Mostara najveće brzine prelaze 120 km/h i najčešća su 
pojava u mjesecu decembru i vezana su za strujanje iz sjevernog kvadranta (bura). Postojanost vjetra je 
vrlo velika i iznosi čak preko 70%. 
 
Relativna vlažnost je vrlo promjenjiv element, ima vrlo izražen dnevni kod odnosno veliko dnevno 
kolebanje. Minimum se javlja u toku podneva i ranih popodnevnih časova i iznosi prosječno 30-40%, a 
maksimum se proteže u toku većeg dijela noći i tokom jutra i iznosi od 80-90%. 
 
Analiza elemenata klime područja Mostara pokazuje da ona raspoažne velikim količinama sunčeve 
energije. Prosječna godišnja insolacija iznosi 2400 sati, što čini 54% od dnevnih sati. U prosjeku dnevno 
trajanje osunčanja iznosi 6 sati i 30 minuta što čini da je Mostar jedan od najsunčanijih gradova u Bosni i 
Hercegovini i šire. 
 
STVORENI USLOVI 
 
U razmatranom obuhvatu plana izgrađeno je 73 objekata, od kojih su većina stambeno-poslovni (19 
objekata) kolektivnih stambenih (11 objekata), poslovnih (11 objekata), pomoćnih (10 objekata), javna 
(4 objekta), individualnih stambenih (8 objekata) i stambeno-poslovnih (11objekata). 
 
Predloženim planom predviđa se ukalanjanje – demolicija 8 objekata.. Ukupna brutto razvijena površina 
objekata koji su predviđeni za demoliciju iznosi cca P= 1.746,00 m². 
 
Ukupna brutto razvijena površina postojećih objekata koji se zadržavaju iznosi cca P = 87.509,00 m², 
dok izgrađena površina pod objektima koji se zadržavaju iznosi cca P = 18.076,00 m². Prosječni procenat 
izgrađenosti je 25%, a koeficijent izgrađenosti je 1,21. 
 

4. ODNOS PREMA PLANU VIŠEG REDA 
 
Prema Odluci o donošenju i provođenju Prostornog plana Opštine Mostar Sl. glasnik Opštine Mostar 
broj 11/90 iz izvoda: Urbano područje Mostara – Namjena površina vidljivo je da se prostor u obuhvatu 
navedenog plana nalazi na površinama: stanovanje sa pretežno kolektivnom izgradnjom, zatim centralne 
gradske zone i manji dio na površinama industrija, servisi, skladišta, a sve u režimu građenja prvog 
stepena R I gdje se građenje vrši na osnovu Urbanističkog projekta ili Regulacionog plana. 
 

5. OBRAZLOŽENJE KONCEPCIJE PLANA 
 
U prijedlogu koncepcije ovog Plana, a koji se razlikuje od prethodnog plana, veoma su male intervencije 
u prostoru i radi se o slijedećem: 

- izgradnja jednog kolektivnog stambenog objekta, dva javna administrativna, četiri stambeno 
poslovna, jednog poslovnog, dva individualna stambena i jedne javne garaže. 

- ukupna površina planiranih objekata u osnovi iznosi cca P= 3.729,00 m², a brutto razvijena 
površina planiranih objekata iznosi cca P= 8.804,00 m² 

- visina planiranih objekata se kreće od P, P+1, P+3+M, do -1G+P+3. 
- u saobraćajnom smislu nije došlo do poboljšanja u odnosu na prethodni plan (upotpunosti je 

zadržano postojeće stanje) osim par intervencija na internim saobraćajnicama gdje su planirani 
novi objekti 

- što se tiče mirujućeg saobraćaja na prostoru obuhvata plana procjena je ta da je postojećih 
parking mjesta 603 (u podzemnim garažama i na otvorenom) a da je planiranih parking mjesta 
180 također u podzemnim garažama i na otvorenom. 

- u zoni obuhvata plana zelene površine zauzimaju 0,83 ha ili 12% od površine obuhvata plana 

 
Cjelokupni prostor plana podjeljen je na tri cjeline – BLOKOVE (od A do C): 
 
BLOK A:  planiran je jedan kolektivni stambeni i jedan javni administrativni, oba spratnosti -
1G+P+3. Ukupna brutto razvijena površina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P = 2.645,00 m². 
 
BLOK B: u ovom bloku planirana je izgradnja dva stambeno-poslovna objekta spratnosti Su+P+3. 
Ukupna brutto razvijena površina planiranih objekta u ovom bloku iznosi P = 2.349,00 m². 
 
BLOK C: u ovom bloku predviđena je izgradnja javne garaže, dogradnja jednog poslovnog objekta i 
jednog individualno stambenog objekta, te nadziđivanje jednog javnog administrativnog i jednog 
stambeno-poslovnog objekta, te dogradnja i nadziđivanje jednog individualno stambenog objekta. 
Ukupna brutto razvijena površina objekata koji se  dograđuju i nadziđuju, i sa izgradnjom garaže u ovom 
bloku iznosi P= 3.810,00 m². 
 

6. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
 
Tokom izdavanja urbanističke saglasnosti za izgradnju (rekonstrukciju, dogradnju i nadziđivanja) 
planiranih objekata u obuhvatu Izmjena i dopuna provedbenog urbanističkog plana za područje od 
Biskupove glavice, kneza Branimira i kralja Petra Krešimira IV do Partizanskog groblja potrebno se 
pridržavati slijedećih uslova: 
 

- gabariti objekata kao i položaj istih striktno su definisani regulacionim i građevinskim linijama 
- dimenzije objekata kao i konačan oblik definisat će se kroz izradu idejnih projekata, a koji moraju 

biti usaglašeni sa planiranim objektima 
- moguća spratnost objekata je P, P+1, Po+P+3+M (garažni prostor, potpuno ukopan ili u suterenu, 

prizemlje, te spratne etaže) 
- u prizemljima kako kolektivnih tako i individualnih, moguće predvidjeti poslovne prostore 
- nivelaciona kota prizemlja max. 0,20 m u odnosu na trotoare pripadajućih ulica 
- poštovati orjentaciju planiranih objekata, a svi detalji će se utvrditi prilikom određivanja detaljnih 

urbanističko-tehničkih uslova za svaki objekat pojedinačno 
- u sklopu objekata ako je to tehnički izvodljivo moguće izgraditi dvonamjenska skloništa osnovne 

zaštite ( u dijelovima podrumskih prostorija) 
- na postojećim individualnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, a koji su u obuhvatu 

plana moguće vršiti slijedeće intervencije je: rekonstrukcije, dogradnje i nadziđivanja, pod 
uslovom da se ne ugroze uslovi stanovanja u susjednim objektima 

- konstruktivni elementi planiranih objekta su: zidovi od blok opeke ili betonskih elemenata sa 
vertikalnim AB zidnim platnima i AB stubovima, horizontalnim AB gredama i serklažima, a 
međuspratne konstrukcije su ravne AB ploče 

- krovne konstrukcije planiranih objekata moguće izvesti kao ravni neprohodni krov ili kose 
viševodne sa pokrovom od crijepa 

- fasadne plohe obraditi savremenim materijalima u svijetlnim tonovima 
- konstrukcije objekata prilagoditi zaštiti od potresa (prema mikro-seizmičkoj reonizaciji) zatim 

zaštiti od podzemnih voda, vjetrova i oborina 
- partere objekata riješiti tako da imaju pristupne interne saobraćajnice, a same prilaze svim 

objektima prilagoditi licima sa posebnim potrebama  
- završnu obradu partera riješiti primjenom različitih materijala (betonskom galanterijom, 

travnjacima i niskim rastinjem) 
- instalacione priključke na objekte izvesti u sklopu planiranih mreža (elektroinstalacija, vodovoda 

i kanalizacije, te TT instalacija), a sve prema saglasnostima nadležnih komunalnih preduzeća. 



 
 
REALIZACIJA PLANA 
 
 
Za svaku fazu realizacije plana ukoliko nadležna služba smatra za shodno, može se uraditi za pojedine 
segmente Regulacionog plana Urbanistički projekat ili Idejne arhitektonske projekte. Izvedbene (Glavne) 
projekte raditi na osnovu usvojenih i odobrenih idejnih projekata, kao i prethodno provedenih 
istraživanja vezanih za buduću stabilnost objekta uključujući elemente za nosivost tla, seizmičke 
karakteristike područja, nivo podzemnih voda, zaštitu od pojačanih vjetrova i drugo. 
 
Paralelno sa izgradnjom pojedinih objekata, a prije izdavanja odobrenja za upotrebu istih, izvršiti 
opremanje i uređenje građevinskog zemljišta. 
 
 
 
 



Po - površina u osnovi (gabarit) Ps - površina po spratnosti (brutto)

Pz - površina parcele (zemljišta) Z - zauzetost parcele u %

Ki - koeficijent izgrađenosti Kis - koeficijent iskorištenosti

Postojeći Planirani Ukupno
Po= 8.632.00 + 529.00 = 9.161.00 Z= 39 %
Ps= 47.120.00 + 2.645.00 = 49.765.00 Ki= 2.12
Pz= 23.377.00 Kis= 0.39

Po= 6.465.00 + 379.00 = 6.844.00 Z= 24 %
Ps= 32.882.00 + 2.349.00 = 35.231.00 Ki= 1.23
Pz= 28.421.00 Kis= 0.24

Po= 3.658.00 + 2.821.00 = 6.479.00 Z= 31 %
Ps= 9.253.00 + 3.810.00 = 13.063.00 Ki= 0.63
Pz= 20.510.00 Kis= 0.31

Po= 18.755.00 + 3.729.00 = 22.484.00 Z= 31 %
Ps= 89.255.00 + 8.804.00 = 98.059.00 Ki= 1.35
Pz= 72.298.00 Kis= 0.31

URBANISTIČKOG PLANA ZA PODRUČJE OD BISKUPOVE GLAVICE, KNEZA
BRANIMIRA I KRALJA PETRA KREŠIMIRA IV DO PARTIZANSKOG GROBLJA-
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