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IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA
»CENTRALNA ZONA REKONSTRUKCIJA - FAZA 111«

1. UvOD

Gradsko vije¢e Grada Mostara na sjednici odrzanoj dana 27.09.2023. godine donijelo je Odluku o
pristupanju izradi lzmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Centralna zona rekonstrukcija — Faza I11*
Gradsko podru¢je Stari grad pod brojem 01-02-1037/23, objavljenoj u Sluzbenom glasniku Grada
Mostara broj 25/23.

Prema izvodu iz: Prostornog plana Opstine Mostar i Odluke o provodenju istog Sl.glasnik OpStine
Mostar broj 11/90 Urbano podrucje Mostara — Namjena povrsina, prostor u obuhvatu navedenog plana
nalazi se na povrsinama: Stanovanje sa pretezno individualnom izgradnjom, a sve u rezimu gradenja
drugog stepena RII, gdje se gradenje vrsi na osnovu Urbanistickog plana i Plana parcelacije.

Obzirom da je za ovaj obuhvat plana donesen Regulacioni plan ,,.Centralna zona rekonstrukcija®,
sl.glasnik OpS$tine Mostar broj 2/96, to se pristupilo izmjenama i dopunama dijela istog.

Povrsina obuhvata Plana iznosi cca 11,17 ha i ograni¢ena je ulicama Marsala Tita, Brace Brkic¢a, X
Hercegovacke brigade i rijekom Neretvom.

Cilj pristupanja izradi ovih 1zmjena i dopuna Regulacionog plana bio je kompletiranje ovog prostora sa
planiranim objektima, poboljSanje saobracajnog rjeSenja i rjeSavanje zelenih povrSina uz rub rijeke
Neretve. U prethodnom planu na viSe lokaliteta planirani objekti se nisu mogli realizovati, dok ovaj plan
predlozenim rjeSenjima pokusava potencijalnim investitorima omoguciti izgradnju buducih objekata koji
¢e se u veéini moci realizovati.

Ovakvim na¢inom planiranja zone obuhvata plana, optimalno je iskoristen prostor, nije se promjenio
karakter istog, ¢ak je pobolj$an u saobracajnom smislu.

2. GRANICA OBUHVATA

Podrucdje koje razmatra Izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Centralna zona rekonstrukcija — Faza I11*
zauzima povrsinu cca 11,17 ha 1 ograniceno je:

ulicama Marsala Tita, Brac¢e Brki¢a, X Hercegovacke brigade i rijekom Neretvom.
Granice obuhvata su utvrdene u Odluci o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana.
3. POSTOJECE STANJE

Na prostoru obuhvata plana predvida se uklanjanje — demolicija pedeset Sest (56) objekta od cega: 20
individualnih stambenih objekata, pet (5) individualnih stambeno poslovnih, sedam (7) poslovnih
objekata, osam (8) pomo¢nih objekata, dva (2) kolektivna stambena, Cetiri (4) komunalno servisna i
deset (10) rusevnih objekata.

Ukupna brgtto razvijena povrSina objekata koji se uklanjaju na prostoru obuhvata plana iznosi P =
4.283,03 m".

Cjelokupni prostor obuhvata plana podjeljen je na cetiri (4) segmenata — BLOKA od ¢ega su po namjeni
zastupljeni slijede¢i objekti:

BLOK A:

U ovom bloku izgradeno je Sesnaest (16) poslovno komercijalnih objekata, Sezdesetpet (65)
individualnih stambenih, dvadeset i jedan (21) individualni stambeno poslovni objekat, pet (5)
kolektivnih stambeno poslovnih objekata, dvadeset i Sest (26) pomoc¢nih objekata, jedan (1)
infrastrukturni, osam (8) devastiranih i Sest (6) rusevnih objekata.

BLOK B:
U ovom bloku izgradeno je dvanaest (12) poslovno komercijalnih objekata, sedamdeset (70)
individualnih stambenih objekata, dvadeset (20) individualnih stambeno poslovnih, tri (3) kolektivna
stambeno poslovna objekta, tri (3) komunalno servisna, devetnaest (19) pomoc¢nih objekata, Cetiri (4)
kolektivna stambena objekta, jedna (1) nadzemna garaza, devet (9) devastiranih i Sest (6) ruSevnih
objekata.

BLOK C:

U ovom bloku izgradena su dva (2) poslovno komercijalna objekta, sedamdesetSest (76) individualnih
stambenih objekata, petnaest (15) individualnih stambeno poslovnih objekata, dva (2) kolektivna
stambena objekta, jedan (1) zdravstveni objekat, dva (2) infrastrukturna objekta, Cetrdeset 1 tri (43)
pomoc¢na objekta, Sest (6) devastiranih objekata 1 Cetiri (4) ruSevna objekta.

BLOK D:

U ovom bloku izgradeno je devet (9) poslovno komercijalnih objekata, stotinu (100) individualnih
stambenih objekata, osamnaest (18) individualninh stambeno poslovnih objekata, jedan (1) vjerski
objekat, pedesetv Sest (56) pomoc¢nih objekata, tri (3) nadzemne garaze, osamnaest (18) devastiranih
objekata i pet (5) rusevnih objekata.

STVORENI USLOVI

U razmatranom obuhvatu plana izgradeno je 653 objekta od kojih su: trideset devet (39) poslovno
komercijalna, tri stotine i jedanaest (311) individualnih stambenih, sedamdeset i Cetiri (74) individualna
stambeno poslovna, osam (8) kolektivnih stambeno poslovnih, Sest (6) kolektivnih stambenih, stotinu
Cetrdeset 1 Cetiri (144) pomocna objekta, tri (3) infrastrukturna, jedan (1) vjerski objekat, Cetiri (4)
nadzemne garaze, Cetrdeset i dva (42) devastirana objekta i dvadeset 1 jedan (21) ruSevni objekat.

Predmetnim planom predvida se uklanjanje — demolicija 56 objekata.

Ukupna brutto razvijena povriina objekata koji su predvideni za demoliciju iznosi 4.283,03 m?

Ukupna brutto razvijena povrSina objekata koji se zadrzavaju iznosi P = 98.548,87 m2, dok je izgradena
povrsina pod objektima koji se zadrzavaju iznosi P = 38.245,43 m”. Prosje¢ni procenat izgradenosti je
34,24 %, a koeficijent izgradenosti je 0,88.

GEOLOSKE I SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

Na lokalitetu obuhvata ovog Plana izvrSena su osnovna geoloska i seizmoloska istrazivanja i utvrdno je
slijedece:

Rekognosciranjem terena i uvidom u postojecu dokumentaciju konstatovano je da je teren izgraden od
sedimentnih stijena i to od konglomerata, $ljunkova i pjeskova, dok povrSinski dio izgraduje aluvijalni
pokriva¢ lumus prosje¢ne debljine 0,10 m.



Tlo je u pogledu vibracionih karakteristika ujednaceno, a dominira tlo sa preovladavaju¢im periodom
osciliranja.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Temperaturna odstupanja zraka su znatna u raznim godi$njim periodima.

Godi$nja kolebanja temperatura, kako srednjih dnevnih, tako i apsolutno ekstremnih vrlo su ujednacene i
u prosjeku iznose oko 19° C.

Apsolutno kolebanje temperature na podrucju Grada Mostara iznosi 44,7° C §to je u odnosu na raniji
period niza za 1,5° C. Vrijedan paznje u smislu lokalne teperaturne raspodjele jeste pokazatelj da
prosjeCna temperaturna razlika izmedu zimske 1 ljetne temperature iznosi oko 18° C.

Na podruc¢ju mostarske kotline (na potezu doline Neretve u smjeru sjever-jug) uslovila je pojavu
sjevernih (N) sjevero-isto¢nih (NE) i juznih vjetrova (S).

U posmatranim periodima na podrucju Grada Mostara najvece brzine prelaze 120 km/h 1 najceSc¢a su
pojava u mjesecu decembru i vezana su za strujanje iz sjevernog kvadranta (bura). Postojanost vjetra je
vrlo velika 1 iznosi ¢ak preko 70%.

Relativna vlaznost je vrlo promjenjiv element, ima vrlo izrazen dnevni kod odnosno veliko dnevno
kolebanje. Minimum se javlja u toku podneva i ranih popodnevnih ¢asova i iznosi prosje¢no 30-40%, a
maksimum se proteze u toku veceg dijela no¢i i tokom jutra i iznosi od 80-90%.

Analiza clemenata klime podru¢ja Mostara pokazuje da ona raspolze velikim koli¢inama sunceve
energije. Prosjecna godisnja insolacija iznosi 2400 sati, $to ¢ini 54% od dnevnih sati. U prosjeku dnevno
trajanje osunc¢anja iznosi 6 sati i 30 minuta Sto ¢ini da je Mostar jedan od najsuncanijih gradova u Bosni i
Hercegovini i Sire.

4. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prema Odluci o donoSenju 1 provodenju Prostornog plana Opstine Mostar Sl.glasnik Opstine Mostar
broj: 11/90 i lzvoda: Urbano podrucje Mostara — prostor u obuhvatu navedenog plana nalazi se na
povrSinama: stanovanje sa pretezno individualnom izgradnjom, a sve u rezimu gradenja drugog stepena
RII, gdje se gradenje vrsi na osnovu Urbanisti¢kog plana 1 Plana parcelacije.

5. OBRAZLOZENJE KONCEPCIJE PLANA
Izmjenama i dopunama regulacionog plana, a koji ¢ine prijedlog koncepcije ovog plana, razlikuju se od
prethodnog plana Centralne zone — rekonstrukcija, u segmentu stepen arhitektonskih intervencija
(Regulacioni plan iz 1996. godine) u slijedec¢em:
Na prostoru obuhvata dijela ovog plana planirano je pet (5) kolektivnih stambeno poslovnih objekata,
trideset osam (38) individualnih stambeno poslovnih objekata, tri (3) poslovno komercijalna objekta, dva

(2) javna objekta, i Sest (6) individualnih stambenih objekata.

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata iznosi 14.386,33 m?, a u osnovi 7.548,34 m?.

Na preostalom dijelu obuhvata plana — prostor naznac¢en kao zone mahala, moguca je gradnja u zonama
mahala, na postoje¢im individualnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, a koji su u obuhvatu
plana i moguce je vrsiti slijedece intervencije rekonstrukcije, dogradnje i nadzidivanja, vodeéi racuna da
se ne ugroze uslovi stanovanja u susjednim objektima, a kako je detaljno navedeno u urbanisticko
tehnickim uslovima.

U saobrac¢ajnom smislu doslo je do poboljSanja kako kolskog tako i pjeSackog saobracaja, a u mirujuéem
saobracaju planirano je izgradnja podzemnih garaza na vise lokaliteta.

Cjelokupni obuhvat plana podijeljen je na Cetiri cjeline — BLOKOVE (od A do D):

BLOK A: U ovom bloku planirana su dva (2) poslovno komercijalna objekta od kojih je jedan
predviden za nadzidivanje jedne etaze, a drugi visine prizemlja, sedam (7) individualnih stambeno
poslovnih spratnosti od Po+P+1 do P+2. Ukupna bruto razvijena povrSina planiranih objekata u ovom
bloku je 856,84 m?

BLOK B: U ovom bloku planirana je izgradnja dva (2) kolektivna stambeno poslovna objekta sa
podzemnim garazama, trinaest (13) individualnih stambeno poslovnih objekata, pet (5) individualnih
stambenih objekata, jedan (1) poslovno komercijalni sa podzemnom garazom, i dva javna objekta.
Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od -G , P+1, do maksimalno —~G+P+3+M.

Ukupna brutto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P= 7.492,34 m?.

BLOK C: U ovom bloku planirana je izgradnja Sest (6) individualnih stambeno poslovnih objekata.
Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od P do maksimalno P+2. Ukupna bruto razvijena povrsina
planiranih objekata u ovom bloku iznosi 1.003,97 m?.

BLOK D: U ovom bloku planirana je izgradnja dvanaest (12) individualnih stambeno poslovnih
objekata, tri (3) kolektivna stambeno poslovna objekta od kojih su dva sa podzemnim garaZzama, i jedan
(1) individualni stambeni objekat. Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od -G, P, pa do maksimalno
~G+Vp+3.

Ukupna brutto razvijena povrSina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P = 5.033,16 m?.

6. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Tokom izdavanja urbanisticke saglasnosti za izgradnju (rekonstrukciju, dogradnju i1 nadzidivanja)
planiranih objekata u obuhvatu Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Centralna zona rekonstrukcija® —
Faza Il potrebno se pridrzavati slijedec¢ih uslova:

Gradevinske parcele:

- Qradevinske parcele utvrdene su idejnim planom parcelacije odnosno regulacionim linijjama koje u
osnovi odreduju granice posjeda. Granice parcela ne mogu prelaziti regulacionu liniju.

- Postojece 1 planirane parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora cijepati ili
spajati viSe parcela pri ¢emu se ne moze remetiti postoje¢i saobracajni koncept.

- Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima moZe se korigovati novoplanirana gradevinska parcela
predvidena regulacionim planom u minimalnim odstupanjima kako bi se uvazili relevantni faktori
koji se ticu imovinsko-pravnih odnosa, a da se pri tom ne ugrozZavaju okolni objekti , odnosno
pristupi istim i njihovo normalno funkcioniranje.



Gradevinska linija:

Gradevinska linija utvrduje grani¢nu liniju objekta u odnosu na javnu povrSinu, ulicu, vodotok ili
druge gradevine od kojih mora biti odvojena zbog funkcionalnih, estetskih ili zastitnih razloga.
Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima preciznije se odreduje polozaj objekta prema
gradevinskoj liniji i na parceli u odnosu na druge objekte. Unutar gradevinskih linija investitor moze
definisati tlocrt gradevine.

Gradevinska linija podzemne etaZze moze biti i ve¢a od gradevinske linije osnovnog gabarita objekta
ali samo na dijelu koji je cijelom povrSinom ukopan u odnosu na uredeni teren.Udaljenost
gradevinske linije podruma u odnosu na susjednu parcelu je minimalno 1.0 m zbog moguénosti
realizacije zastite gradevinske jame. Kod realizacije podrumske etaze voditi racuna da se ne ugrozi
stabilnost objekata na susjednim parcelama.

Ukoliko se gradevinska linijja zamjenskih ili planiranih objekata nalazi na ivici susjedne parcele na
toj strani objekta potrebno je izraditi zid bez otvora.

Moguce je, uz saglasnost vlasnika susjednih parcela da ta udaljenost bude 1,0 m od granice susjedne
parcele za podzemne 1 nadzemne etaze sa otvorima pomo¢nih prostorija.

Moguce je, ukoliko je planom predvideno ili uz saglasnost vlasnika susjednih parcela, raditi objekte u
nizu na samoj granici parcele.

Gradevinska linija utvrdena planom moZe se pre¢i za cca 1,0 metar, arhitektonsko-oblikovnim
elementima (doksat, konzolni prepusti i istaci, nadstreSnice, streha), ali samo pod uslovom postivanja
minimalnih distanci naspramnih i bo¢nih fasada utvrdenih ovim ¢lanom.

Ukoliko je neophodna realizacija vise gradevina unutar gradevinskih parcela onda distanca izmedu
njih mora biti minimalno visine naspramne fasade viSeg objekta racunajuci od tla do vijenca objekta.
Ne moze se dozvoliti otvaranje prozora u susjedno dvoriste.

Vlasnik objekta koji je planskom dokumentacijom predviden za uklanjanje ima pravo da ga dovede u
stanje koje je objekat imao prije oSte¢enja ratnim djelovanjem, uzevsi u obzir da vlasnik nije
prouzro¢io umanjenje vrijednosti tog objekta - uz preporuku da se vlasnici upoznaju da ¢e objekat
biti uklonjen prilikom privodenja zemljista kona¢noj namjeni.

Eventualne sporne situacije rjesavati ¢e se putem stru¢nog vjeStacenja, a u skladu sa Regulacionim
planom i odredbama ove Odluke.

Horizontalni gabariti:

- Pojedinacni objekti 1 grupacije - procelja ulica Mladena Balorde, Marsala Tita, Trg Musala,
fasadna procelja prema objektu bivse robne kuce* Razvitak* i prema Carinskom mostu datih u
grafickom prilogu planiranih objekata: Horizontalni gabariti planiranih objekata su po pravilu
maksimalni 1 orjentacionog su karaktera, njihov oblik definisat ¢e se arhitektonskim projektom
kojim se mora ispostovati data povr§ina. Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se
definitivno horizontalni gabariti zgrade.

- Zone mahala: Dogradnja se moze dozvoliti u granicama parcele, postujuci, procenat zauzetosti
parcele maksimalno do 50%

- Procenat zauzetosti parcele moze biti i potpuna samo ako se radi 0 manjim parcelama uz front
ulice ili sokaka.

Horizontalni gabariti saobracajnica su po pravilu fiksni. Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
mogu se odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi
obrazloZeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi (fazna izgradnja saobracajnice, fazno
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.)

Vertikalni gabariti:
Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se definitivni vertikalni gabariti zgrade.

Spratna visina i etaze objekata:

EtaZze objekta su: podrum (Po), podzemna etaza garaze (-G), suteren (Su), prizemlje (P), spratovi
(1,2,3..), potkrovlje (Pk), mansarda (M),

Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita lociranog na nizoj strani
uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg ruba uredenog terena uz objekat,
,Podrumom®“se smatra najniza etaza zgrade koja je najmanje jednom polovicom volumena i sa svim
stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (vise od 50%),

»uteren je etaza djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i etaza zgrade
koja je ukopana na ureden teren 25% do 50% svoga volumena,

Jedna ili viSe podrumskih etaza mogu se realizirati kod izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom
da se obezbijede odgovarajuce tehnicke mjere u cilju zastite od podzemnih i povrSinskih voda kao i
obruSavanja terena (projekat osiguranja gradevinske jame);

,,Potkrovlje" (Pk) je dio gradevine €iji se prostor nalazi iznad posljednje etaZze 1 neposredno ispod
krova ureden za stanovanje ili poslovnu djelatnost 1 moze imati nadzidak do 1,50 m,

,Mansarda" je prostor predviden za stanovanje ili poslovne namjene bez nadzidka, sa krovnim
ravnima donjeg dijela nagiba od 60 do 75 stepeni i krovnim ravnima gornjeg dijela sa nagibom ravni
do 35 stepeni,

Maksimalna spratnost objekata:

- Maksimalna spratnosti nadzemnih etaza pojedinacnih objekata 1 grupacija uz uli¢na platna u
ulicama Mladena Balorde, MarSala Tita, Trg Musala, fasadna procelja prema objektu bivse
robne kuce* Razvitak* i prema Carinskom mostu, definisana je pojedina¢no

- Maksimalna spratnost nadzemnih etaza pojedinac¢nih objekata u ,,Zonama mahale*: P+2

Konstruktivni elementi objekata su: AB temelji, AB zidna platna, AB grede i serklazi, a meduspratne
konstrukcije su ravne AB ploc¢e (prema inZinjersko-geoloSkim programima i parametrima)
Konstrukcije objekata prilagoditi zastiti od zemljotresa (prema seizmickoj mikrorejonizaciji), zastiti
od podzemnih voda, vjetrova, oborina i sl. Stati¢ki proracun gradevina mora se dimenzionirati
uskladeno sa EUROKOD-om 8 — Karta seizmickih zona i referentnih ubrzanja tla u BiH*, Zavod za
standardizaciju Bosne i Hercegovine.

Koeficijenti izgradenosti pojedinacnih parcela i ukupnog obuhvata utvrden je i1 prezentiran u
tekstualnom obrazloZenju Izmjena i dopuna Plana,

Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza i povrSine
parcele,

Procenat zauzetosti pojedina¢nih parcela i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u tekstualnom
obrazlozenju Izmjena i dopuna Plana,

Procenat zauzetosti je odnos izmedu tlocrtne povrsine nadzemnih etaza i povrSine parcele x100,
Nivelacione kote prizemlja gradevine ispred ulazne kapije u kompleks u odnosu na saobracajnicu
utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu i moraju biti uvecane za min.
20 cm.

Nivelete pjeSackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, parking prostori i zelene povrsine
moraju biti isprojektovane i1 izvedene prema ,,Uredbi o prostornim standardima za spreCavanje
stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima“.

Namjena:

U prizemljima i suterenima individualnih 1/ili kolektivnih stambenih objekata moguce je predvidjeti
poslovne prostore. U poslovhom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugroZavaju
prirodnu sredinu, okolis i standard Zivota u susjednim objektima.

U sklopu planiranih objekata, a gdje je to tehnicki izvodljivo, moguce raditi podrumske prostorije sa
dvonamjenskom funkcijom i skloniStima osnovne zastite,



Arhitektonsko oblikovanje

Osnovni uvjet za arhitektonsko oblikovanje objekata je prilagodavanje tipoloskim karakteristikama
ambijenta u kojem se objekat gradi i to: u odnosu na parcelu, gabarit, materijal i kolorit, te
arhitektonske forme, strukture i elemente. Predlaze se da se objekat projektuje sa krovhom
konstrukcijom kao kombinacija kosih visevodnih i/ili ravnih krovova, pokrov kosih krovova uskladiti
sa prevladavaju¢om vrstom krovnog pokrova: sve vrste crijepa

Zabatni zid ne moze biti okrenut ka ulici.

Novoplanirani objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i odnosom masa,
¢initi oblikovnu cjelinu sa susjednim novorealiziranim i planiranim objektima ili blokom u cjelini,
Koloristicke obrade fasade: izbjegavati intenzivne boje, preporucuje se bijela i topli zemljani tonovi u
kombinaciji sa neutralnim bojama.

Zavr$nu obradu partera rijesiti primjenom razli¢itih materijala (kaldrma, kamena ploca, travnjaci 1
nisko rastinje)

Ostali uslovi:

Instalacione prikljucke na objekte izvesti u sklopu planiranih mreza (elektroinstalacija, vodovoda i
kanalizacije, te TT instalacija), a sve prema saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca,

Prije projektovanja objekata kolektivnog stanovanja, poslovnih i javnih objekata neophodno je
izvr$iti potrebna instrazivanja a posebno: nosivost tla, visina podzemnih voda i druge elemente bitne
za fundiranje i odabir odgovaraju¢eg konstruktivnog sistema objekata,

U cilju o¢uvanja zastitnog zelenog pojasa uz rijeku Neretvu ne moze se dozvoliti izgradnja objekata
u obalnom pojasu Sirine 15 m,

Zabranjeno je podizati zgrade 1 druge objekte koji ne sluze obrani od poplava i koji sprjeCavaju prilaz
vodotoku na udaljenosti manjoj od 10 metara od linije dopiranja velikih stogodiSnjih voda za sve
povrsinske vode, najviSe razine obalnoga mora, izuzev ako je vlasniku ili korisniku uvjetovana
izgradnja objekta prethodnim poduzimanjem zastitnih mjera kojima se onemogucuju ili smanjuju
Stetne posljedice voda (¢1.96.to¢.16.ZoV FBIH),

Za objekte kolektivnog stanovanja, poslovne i javne objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za
efikasnu odbranu od pozara (hidrante, kako unutrasnje, tako i vanjske kojim ¢e se ujedno zalijevati
zelene povrsine),

Za objekte sa privremene liste Komisije za zastitu kulturno-historijskog naslijeda (Cesma na Musali i
hotel Neretva na Musali) i na Listi peticija (LakiSica kuc¢a i Hadzi Jahja Maslina-Tere dzamija)
primjenjuju se odredbe propisane odlukama i1 uredbama nadlezne institucije.

Na javnim povrSinama (zelene povrsine, trgovi, proSirenja, parkiraliSta, plo¢nici, isl.) dozvoljeno je
postavljanje urbanog mobilijara, spomenika, ¢esmi, 1 sl, pod uslovom da ne ometa kretanje pjeSaka
ili osoba sa umanjenom sposobno$¢u kretanja i u skladu sa Planom zauzimanja javnih povrSina
Grada Mostara.

Sve reklame i reklamni panoi moraju biti locirani unutar prostora koji je definiran regulacionom
linijom 1 u skladu sa Programom razmjestaja reklamnih panoa i displeja na podru¢ju Grada Mostara.

Planom je predvideno da se u granicama parcela stambenih objekata formira zelena povrSina sa u¢eS¢em
10-30 % od ukupne povrSine parcele.

REALIZACIJA PLANA

Za svaku fazu realizacije plana ukoliko nadlezna sluzba smatra za shodno, moze se uraditi za pojedine
segmente Regulacionog plana Urbanisticki projekat ili Idejne arhitektonske projekte. Izvedbene (Glavne)
projekte raditi na osnovu usvojenih i odobrenih idejnih projekata, kao i prethodno provedenih
istrazivanja vezanih za buducu stabilnost objekta uklju¢ujuéi elemente za nosivost tla, seizmicke
karakteristike podrucja, nivo podzemnih voda, zastitu od pojacanih vjetrova i drugo.

Paralelno sa izgradnjom pojedinih objekata, a prije izdavanja odobrenja za upotrebu istih, izvrSiti
opremanje i uredenje gradevinskog zemljista.
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Broj: 01-02-1037/23
Mostar, 27.09.2023. godine

Na osnovu ¢lana 23. Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine Hercegovacko
neretvanskog kantona®, broj 4/04) i ¢lana 28. Statuta Grada Mostara (,,Gradski sluzbeni
glasnik®, broj 4/04) i Odluka o izmjeni Statuta Grada Mostara (,,Sluzbeni glasnik Grada
Mostara”, broj 8/0 i 15/10), na prijedlog Gradonacelnika, Gradsko vije¢e Grada Mostara, na
36. redovnoj sjednici, odrZanoj dana 27.09.2023. godine donosi

ODLUKU
o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,, CENTRALNA ZONA
REKONSTRUKCIJA“ — FAZA 111
GRADSKO PODRUCJE STARI GRAD

Clan

Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,CENTRALNA ZONA
REKONSTRUKCIJA® — FAZA TII, (u daljem tekstu Izmjene i dopune Regulacionog plana).
Izmjene Plana rade se za obuhvat omeden ulicama MarSala Tita, brace Brki¢a, X hercegovacke
brigade i rijekom Neretvom.

Izmjene i dopune Regulacionog plana se donose na period od pet godina od dana usvajanja.

Clan 2.

Granice podrucja u obuhvatu Izmjena i dopuna Regulacionog plana iz ¢lana 1. ove Odluke date
su u grafickom prikazu koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 3.

Rok za izradu Izmjena i dopuna Regulacionog plana je 3 mjeseca od dana stupanja na snagu
ove Odluke.

Clan 4.

Nosilac pripreme za izradu Izmjena i dopuna Regulacionog plana je Odjel za urbanizam 1i
gradenje — Sluzba za urbanistiCko planiranje Grada Mostara (u daljem tekstu: Nosilac
pripreme).

Nosilac pripreme duzan je osigurati saradnju i usaglaSavanje stavova sa svim subjektima
planiranja i drugim zainteresovanim osobama na odnosnom podru¢ju, kao i sa vlasnicima

nekretnina, nosiocima prava raspolaganja i koriStenja dijelova podrucja 1 objekata na tom
podrucju.

»silac pripreme Ce u saradnji sa Nosiocem izrade pripremiti projektni zadatak i plan rada

kojim ée se odrediti glavni ciljevi Izmjena i dopuna Regulacionog plana kao i dinamika izrade
plana po fazama.
Nosilac pripreme ¢e za potrebe ukljucivanja javnosti u proces izrada izmjena i dopuna
Regulacionog plana izraditi program kojim ¢e se definisati organizovanje tribina, okruglih
stolova, javnih uvida i rasprava i drugih oblika ukljuéivanja javnosti u svim fazama pripreme i
izrade Izmjena i dopuna Regulacionog plana.

Clan 5.

Nosilac izrade Izmjena i dopuna Regulacionog plana je samostalna upravna organizacija
»Zavod za prostorno uredenje” Grada Mostara (u daljem tekstu: Nosilac izrade).

Nosilac izrade moZe ugovorom angaZirati stru¢njake iz pojedinih oblasti, potrebne za izradu
pojedinih dijelova plana. ‘

Nosilac izrade duZan je izraditi prednacrt, nacrt i prijedlog Izmjena i dopuna Regulacionog
plana u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju Hercegovacko neretvanskog kantona
(;»Sluzbene novine Hercegovacko neretvanskog kantona” broj 4/04), Uredbom o jedinstvenoj
metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (,,SluZzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine 7, broj 63/04 1 50/07) i drugim propisima donesenim na osnovu zakona i ovom
Odlukom.

Clan 6.

Organi i organizacije nadlezne za oblasti od znaCaja za uredenje i koriStenje prostora, a posebno
nadleZni za saobracaj, komunikacije, nauku, obrazovanje, kulturu, zastitu okoline, kao i
organizacije koje raspolazu statistickim podacima, ¢e Nosiocu pripreme staviti na raspolaganje
sve informacije, planove, programe i druge podatke o prostoru sa kojima raspolazu.

Podatke i druge informacije, miljenja i saglasnosti, Nosiocu pripreme osigurat ¢e i privredna
komora, druStva i druge pravne osobe nadleZne za komunalne djelatnosti, te drugi nadlezni
organi i organizacije koje zakon na to obavezuje.

Clan 7.

Finansiranje ,,Zavoda za prostorno uredenje” Mostar, kao Nosioca izrade Plana osigurano je u
Budzetu Grada za 2023. godinu.

Vélan 8.

Odluka stupa na snagu danom donosenja, a bit ¢e objavljena u ,,Sluzbenom glasniku Grada
Mostara”.




Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Hercegovacko-neretvanski kanton
GRAD MOSTAR

NACRT

ODLUKE
O DONOSENJU I PROVOPENJU IZMJENA | DOPUNA
REGULACIONOG PLANA

,,CENTRALNA ZONA REKONSTRUKCIJA* - FAZA 111

- Mostar, februar/veljaca 2024. god. -

Na osnovu ¢lana 23. Zakona o prostornom uredenju Hercegovacko-neretvanskog kantona (,,Sluzbene
novine Hercegovacko-neretvanskog kantona®, broj 4/13), clana 28. Statuta Grada Mostara (,,Gradski
Sluzbeni glasnik Grada Mostara®, broj 4/04, ,,Sluzbeni glasnik grada Mostara”, broj 8/09 i 15/10), na
prijedlog Gradonacelnika, Gradsko vije¢e Grada Mostara, na sjednici odrzanoj godine, donosi

»NACRT*

ODLUKE
o donosenju i provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog plana
»Centralna zona rekonstrukcija® - Faza I11

I/ OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovom Odlukom donosi se Nacrt Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Centralna zona rekonstrukcija® -
Faza 11l Gradsko podru¢je Stari Grad - Mostar (u daljem tekstu: Regulacioni plan), te se regulise planiranje,
izgradnja 1 uredenje prostora na podrucju obuhvata Regulacionog plana i to: status postojecih objekata,
buduéa namjena prostora i objekata, visina 1 regulacija izgradnje, saobracaj, komunalna infrastruktura,
uredenje partera i javnog zelenila, zaStita stanovniStva i ¢ovjekove sredine, te se utvrduju uslovi, nacin i
postupak njegovog provodenja.

11/ ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prema Odluci o donoSenju i provodenju Prostornog plana Opstine Mostar Sl.glasnik Opstine Mostar broj:
11/90 i Izvoda: Urbano podru¢je Mostara — prostor u obuhvatu navedenog plana nalazi se na povrSinama:
stanovanje sa pretezno individualnom izgradnjom, a sve u rezimu gradenja drugog stepena RII, gdje se
gradenje vrsi na osnovu Urbanistickog plana i Plana parcelacije.

Obzirom da je za ovaj obuhvat plana donesen Regulacioni plan ,,Centralna zona rekonstrukcija®, sl.glasnik
Opstine Mostar broj 2/96, to se pristupilo izmjenama i dopunama dijela istog.

Graficki prilog broj 1.

1. GRANICA PROSTORNE CJELINE

Clan 2.

Podru¢je obuhvata Regulacinog plana zauzima povrsinu od cca 11,17 ha i ograni¢eno je ulicama Marsala
Tita, Brac¢e Brkic¢a, X Hercegovacke brigade i rijekom Neretvom.

Granica obuhvata je utvrdena Odlukom o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana.

Graficki prilog broj 2.




111/ USLOVI ZA IZGRADNJU
a) NAMJENA POVRSINA

Clan 3.
Na prostoru obuhvata prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana utvrduje se postojece stanje i

odreduje odnos prema postoje¢im objektima prikazanim u grafickom prilogu koji je sastavni dio ove
Odluke.

Graficki prilog broj 3 (sa tabelama i blokovima).

Clan 4.
Ovom Odlukom utvrduju se objekti predvideni za demoliciju prikazani u grafickom prilogu koji je sastavni
dio ove Odluke.
Postojece stambene, stambeno-poslovne, poslovne i pomoéne objekte koji se ne mogu legalizovati (iz
razloga Sto se nalaze u zaStitnim pojasevima ili na buduéim trasama infrastrukturnih sistema) potrebno je
ukloniti, ¢ime ¢e se omoguciti realizacija plana.
Postojece objekte u ruSevnom stanju odmah ukloniti i ne dozvoliti njihovo dalje uruSavanje i korisStenje.
Graficki prilog broj 4 (sa tabelama i blokovima).

Clan 5.
Na prostoru obuhvata prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana utvrduje se plan namjene
povrsina i izgradnja novih objekata utvrdenih ovim planom, a koji su prikazani u grafickom prilogu koji ¢ini
sastavni dio ove Odluke (po blokovima od A do D).

BLOK A: U ovom bloku planirana su dva (2) poslovno komercijalna objekta od kojih je jedan
predviden za nadzidivanje jedne etaze, a drugi visine prizemlja, sedam (7) individualnih stambeno

poslovnih spratnosti od Po+P+1 do P+2. Ukupna bruto razvijena povrsSina planiranih objekata u ovom bloku
je 856,84 m?

BLOK B: U ovom bloku planirana je izgradnja dva (2) kolektivna stambeno poslovna objekta sa
podzemnim garaZama, trinaest (13) individualnih stambeno poslovnih objekata, pet (5) individualnih
stambenih objekata, jedan (1) poslovno komercijalni sa podzemnom garazom, i dva javna objekta.
Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od -G , P+1, do maksimalno —-G+P+3+M.

Ukupna brutto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P= 7.492,34 m?.

BLOK C: U ovom bloku planirana je izgradnja Sest (6) individualnih stambeno poslovnih objekata.
Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od P do maksimalno P+2. Ukupna bruto razvijena povrSina
planiranih objekata u ovom bloku iznosi 1.003,97 m?.

BLOK D: U ovom bloku planirana je izgradnja dvanaest (12) individualnih stambeno poslovnih
objekata, tri (3) kolektivna stambeno poslovna objekta od kojih su dva sa podzemnim garazama, i jedan (1)
individualni stambeni objekat. Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od —G, P, pa do maksimalno —
G+Vp+3.

Ukupna brutto razvijena povrSina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P = 5.033,16 m?.

Ukupna brutto razvijena povrSina svih planiranih objekata u cijelom obuhvatu Plana je P = 14.386,33 m>.

Graficki prilog broj 5 (sa tabelama i blokovima).

IV/ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Clan 6.
Tokom izdavanja urbanisticke saglasnosti za izgradnju (rekonstrukciju, dogradnju i nadzidivanja) planiranih
objekata u obuhvatu Izmjena i1 dopuna Regulacionog plana ,,Centralna zona rekonstrukcija® — Faza IlI

potrebno se pridrzavati slijede¢ih uslova:

Gradevinske parcele:

- Gradevinske parcele utvrdene su idejnim planom parcelacije odnosno regulacionim linijama koje u
osnovi odreduju granice posjeda. Granice parcela ne mogu prelaziti regulacionu liniju.

- Postojece i planirane parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora cijepati ili spajati
vise parcela pri ¢emu se ne moZe remetiti postoje¢i saobracajni koncept.

- Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima moze se korigovati novoplanirana gradevinska parcela
predvidena regulacionim planom u minimalnim odstupanjima kako bi se uvazili relevantni faktori koji
se ticu imovinsko-pravnih odnosa, a da se pri tom ne ugrozavaju okolni objekti , odnosno pristupi istim i
njihovo normalno funkcioniranje.

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija utvrduje grani¢nu liniju objekta u odnosu na javnu povrsinu, ulicu, vodotok ili druge
gradevine od kojih mora biti odvojena zbog funkcionalnih, estetskih ili zastitnih razloga. Detaljnim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima preciznije se odreduje polozaj objekta prema gradevinskoj liniji i na
parceli u odnosu na druge objekte. Unutar gradevinskih linija investitor moZe definisati tlocrt gradevine.

- Gradevinska linija podzemne etaze moze biti i ve¢a od gradevinske linije osnovnog gabarita objekta ali
samo na dijelu koji je cijelom povrSinom ukopan u odnosu na uredeni teren.Udaljenost gradevinske
linijje podruma u odnosu na susjednu parcelu je minimalno 1.0 m zbog moguénosti realizacije zastite
gradevinske jame. Kod realizacije podrumske etaze voditi racuna da se ne ugrozi stabilnost objekata na
susjednim parcelama.

- Ukoliko se gradevinska linija zamjenskih ili planiranih objekata nalazi na ivici susjedne parcele na toj
strani objekta potrebno je izraditi zid bez otvora.

- Moguce je, uz saglasnost vlasnika susjednih parcela da ta udaljenost bude 1,0 m od granice susjedne
parcele za podzemne 1 nadzemne etaze sa otvorima pomoc¢nih prostorija.

- Moguce je, ukoliko je planom predvideno ili uz saglasnost vlasnika susjednih parcela, raditi objekte u
nizu na samoj granici parcele.

- Gradevinska linija utvrdena planom moze se pre¢i za cca 1,0 metar, arhitektonsko-oblikovnim
elementima (doksat, konzolni prepusti 1 istaci, nadstresnice, streha), ali samo pod uslovom poStivanja
minimalnih distanci naspramnih i bo¢nih fasada utvrdenih ovim ¢lanom.

- Ukoliko je neophodna realizacija vise gradevina unutar gradevinskih parcela onda distanca izmedu njih
mora biti minimalno visine naspramne fasade viSeg objekta racunajuci od tla do vijenca objekta.

- Ne moze se dozvoliti otvaranje prozora u susjedno dvoriste.

- Vlasnik objekta koji je planskom dokumentacijom predviden za uklanjanje ima pravo da ga dovede u
stanje koje je objekat imao prije oStecenja ratnim djelovanjem, uzevsi u obzir da vlasnik nije prouzrocio
umanjenje vrijednosti tog objekta - uz preporuku da se vlasnici upoznaju da ¢e objekat biti uklonjen
prilikom privodenja zemljista konacnoj namjeni.

- Eventualne sporne situacije rjeSavati ¢e se putem stru¢nog vjeStacenja, a u skladu sa Regulacionim
planom i odredbama ove Odluke.

Horizontalni gabariti:

- Pojedinacni objekti i grupacije - procelja ulica Mladena Balorde, Marsala Tita, Trg Musala, fasadna
proc¢elja prema objektu bivSe robne kuce* Razvitak® i prema Carinskom mostu datih u grafickom
prilogu planiranih objekata: Horizontalni gabariti planiranih objekata su po pravilu maksimalni i
orjentacionog su karaktera, njihov oblik definisat ¢e se arhitektonskim projektom kojim se mora
ispoStovati data povrSina. Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima odreduju se definitivno
horizontalni gabariti zgrade.



- Zone mahala: Dogradnja se moze dozvoliti u granicama parcele, poStujuci, procenat zauzetosti
parcele maksimalno do 50%

- Procenat zauzetosti parcele moze biti i potpuna samo ako se radi 0 manjim parcelama uz front ulice
ili sokaka.

- Horizontalni gabariti saobracajnica su po pravilu fiksni. Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
mogu se odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi
obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi (fazna izgradnja saobracajnice, fazno
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.)

Vertikalni gabariti:
Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni vertikalni gabariti zgrade.

Spratna visina i etaze objekata:

- EtaZe objekta su: podrum (Po), podzemna etaza garaze (-G), suteren (Su), prizemlje (P), spratovi
(1,2,3..), potkrovlje (Pk), mansarda (M),

- Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita lociranog na nizoj strani
uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg ruba uredenog terena uz objekat,

- ,,Podrumom®“se smatra najniza etaza zgrade koja je najmanje jednom polovicom volumena i sa svim
stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (vise od 50%),

- Suteren” je etaza djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i etaza zgrade
koja je ukopana na ureden teren 25% do 50% svoga volumena,

- Jedna ili visSe podrumskih etaza mogu se realizirati kod izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom da
se obezbijede odgovarajuce tehnicke mjere u cilju zastite od podzemnih 1 povrSinskih voda kao i
obrusavanja terena (projekat osiguranja gradevinske jame);

- ,,Potkrovlje" (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad posljednje etaZe i neposredno ispod krova
ureden za stanovanje ili poslovnu djelatnost i moze imati nadzidak do 1,50 m,

- ,Mansarda" je prostor predviden za stanovanje ili poslovne namjene bez nadzidka, sa krovnim ravnima
donjeg dijela nagiba od 60 do 75 stepeni i krovnim ravnima gornjeg dijela sa nagibom ravni do 35
stepeni,

Maksimalna spratnost objekata:

- Maksimalna spratnosti nadzemnih etaza pojedinacnih objekata i grupacija uz uli¢na platna u
ulicama Mladena Balorde, Marsala Tita, Trg Musala, fasadna procelja prema objektu bivse
robne kuc¢e* Razvitak* i prema Carinskom mostu, definisana je pojedinac¢no

- Maksimalna spratnost nadzemnih etaza pojedina¢nih objekata u ,,Zonama mahale*: P+2

- Konstruktivni elementi objekata su: AB temelji, AB zidna platna, AB grede i serklazi, a meduspratne
konstrukcije su ravne AB ploce (prema inzinjersko-geoloskim programima i parametrima)

- Konstrukcije objekata prilagoditi zastiti od zemljotresa (prema seizmickoj mikrorejonizaciji), zastiti od
podzemnih voda, vjetrova, oborina i sl. Staticki proracun gradevina mora se dimenzionirati uskladeno sa
EUROKOD-om 8 — Karta seizmic¢kih zona i referentnih ubrzanja tla u BiH, Zavod za standardizaciju
Bosne i Hercegovine, Zavod za standardizaciju Bosne i Hercegovine)

- Koeficijenti izgradenosti pojedinacnih parcela 1 ukupnog obuhvata utvrden je 1 prezentiran u
tekstualnom obrazloZenju Izmjena i dopuna Plana,

- Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza i povrSine parcele,

- Procenat zauzetosti pojedinac¢nih parcela i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u tekstualnom
obrazloZenju Izmjena i dopuna Plana,

- Procenat zauzetosti je odnos izmedu tlocrtne povrsine nadzemnih etaza i povrsine parcele X100,

- Nivelacione kote prizemlja gradevine ispred ulazne kapije u kompleks u odnosu na saobracajnicu utvrdit
¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu i moraju biti uve¢ane za min. 20 cm.

- Nivelete pjesackih saobracajnica, kao 1 prilazi 1 ulazi u gradevine, parking prostori 1 zelene povrSine
moraju biti isprojektovane i izvedene prema ,,Uredbi o prostornim standardima za spre¢avanje stvaranja
svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima“.

Namjena:

- U prizemljima i suterenima individualnih i/ili kolektivnih stambenih objekata moguce je predvidjeti
poslovne prostore. U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavaju prirodnu
sredinu, okoli$ i standard zivota u susjednim objektima.

- U sklopu planiranih objekata, a gdje je to tehnicki izvodljivo, moguce raditi podrumske prostorije sa
dvonamjenskom funkcijom i skloniStima osnovne zastite,

Arhitektonsko oblikovanje

- Osnovni uvjet za arhitektonsko oblikovanje objekata je prilagodavanje tipoloskim karakteristikama
ambijenta u kojem se objekat gradi i to: u odnosu na parcelu, gabarit, materijal i kolorit, te arhitektonske
forme, strukture i elemente. Predlaze se da se objekat projektuje sa krovnom konstrukcijom kao
kombinacija kosih viSevodnih i/ili ravnih krovova, pokrov kosih krovova uskladiti sa prevladavaju¢om
vrstom krovnog pokrova: sve vrste crijepa

- Zabatni zid ne mozZze biti okrenut ka ulici.

- Novoplanirani objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i odnosom masa,
¢initi oblikovnu cjelinu sa susjednim novorealiziranim i planiranim objektima ili blokom u cjelini,

- Koloristicke obrade fasade: izbjegavati intenzivne boje, preporucuje se bijela i topli zemljani tonovi u
kombinaciji sa neutralnim bojama.

- ZavrSnu obradu partera rijeSiti primjenom razli¢itih materijala (kaldrma, kamena ploca, travnjaci i nisko
rastinje)

Ostali uslovi:

- Instalacione prikljucke na objekte izvesti u sklopu planiranih mreza (elektroinstalacija, vodovoda i
kanalizacije, te TT instalacija), a sve prema saglasnostima nadleZznih komunalnih preduzeca,

- Prije projektovanja objekata kolektivnog stanovanja, poslovnih i javnih objekata neophodno je izvrsiti
potrebna instraZivanja a posebno: nosivost tla, visina podzemnih voda i druge elemente bitne za
fundiranje i odabir odgovarajuceg konstruktivnog sistema objekata,

- U cilju oCuvanja zastitnog zelenog pojasa uz rijeku Neretvu ne moze se dozvoliti izgradnja objekata u
obalnom pojasu Sirine 15 m,

- Zabranjeno je podizati zgrade i druge objekte koji ne sluZe obrani od poplava i koji sprjecavaju prilaz
vodotoku na udaljenosti manjoj od 10 metara od linije dopiranja velikih stogodi$njih voda za sve
povrsinske vode, najviSe razine obalnoga mora, izuzev ako je vlasniku ili korisniku uvjetovana izgradnja
objekta prethodnim poduzimanjem zastitnih mjera kojima se onemogucuju ili smanjuju Stetne posljedice
voda (€1.96.to¢.16.ZoV FBIH),

- Za objekte kolektivnog stanovanja, poslovne i javne objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za efikasnu
odbranu od poZzara (hidrante, kako unutraSnje, tako i vanjske kojim ¢e se ujedno zalijevati zelene
povrsine),

- Za objekte sa privremene liste Komisije za zastitu kulturno-historijskog naslijeda (Cesma na Musali i
hotel Neretva na Musali) 1 na Listi peticija (LakiSica ku¢a i Hadzi Jahja Maslina-Tere dZamija)
primjenjuju se odredbe propisane odlukama i uredbama nadlezne institucije.

- Na javnim povrSinama (zelene povrSine, trgovi, prosirenja, parkiraliSta, ploc¢nici, isl.) dozvoljeno je
postavljanje urbanog mobilijara, spomenika, ¢esmi, i sl, pod uslovom da ne ometa kretanje pjesaka ili
osoba sa umanjenom sposobnos¢u kretanja 1 u skladu sa Planom zauzimanja javnih povrSina Grada
Mostara.

- Sve reklame i reklamni panoi moraju biti locirani unutar prostora koji je definiran regulacionom linijom
I u skladu sa Programom razmjestaja reklamnih panoa i displeja na podrucju Grada Mostara.

Planom je predvideno da se u granicama parcela stambenih objekata formira zelena povrSina sa uc¢eS¢em

10-30 % od ukupne povrsine parcele.



V UREDENJE I OPREMANJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 7.
Uredenje i opremanje gradevinskog zemljista u sklopu prostorne cjeline lzmjena i dopuna Regulacionog
plana ,,Centralna zona rekonstrukcija“ - Faza Il izvrsit ¢e se u obimu i na na¢in utvrden ovim Planom.

Clan 8.
Realizacija sekundarnih priklju¢aka na primarne instalacije prikazanih u ¢lanu 6. ove Odluke rjeSavat ¢e se
na osnovu detaljnih uslova koje ¢e propisati nadlezni Odjel.

VI/ ZASTITA I UREDENJE COVJEKOVE OKOLINE

Clan 9.
Pri projektovanju objekata i uredenja javnih prostora posebno je potrebno uvaziti mikro-klimatske uslove
lokaliteta u cilju kvalitetnijeg stanovanja i zivotne sredine.
Radi zastite izvoriSta pitke vode, obavezno izgraditi sistem odvodnje oborinskih i fekalnih voda u skladu sa
ovim Regulacionim planom.

VII/ ZASTITA STANOVNISTVA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH
DEJSTAVA
Clan 10.
U cilju obezbjedenja 1 zastite stanovniStva od elementarnih i ratnih dejstava predvidjeti izgradnju sklonista,
a u skladu sa zakonom o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca

(,»Sluzbene novine Federacije BiH*, broj 39/03 i 22/06).

VIII/ ZASTITA PRAVA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Clan 11.
Prilikom izrade Izmjena i dopuna Regulacionog plana primjenjeni su parametri za zastitu prava lica sa
smanjenim tjelesnim sposobnostima koje je regulisano Uredbom o prostornim standardima, urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i normativima za sprecavanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima (,,Sluzbene novine Federacije BiH, broj 48/09).

IX/ REALIZACIJA PLANA
PRIPREME ZA REALIZACIJU PLANA

Clan 12.
Za svaku etapu realizacije 1zmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Centralna zona rekonstrukcija“ - Faza Il
uraditi prethodno dokumentaciju na nivou urbanistickog projekta ili idejnih arhitektonskih projekata.

TroSkove uredenja gradevinskog zemljiSta za svaki objekat obracunat ¢e se na osnovu odluke o donosenju
Programa uredenja gradevinskog zemljiSta za obuhvat ovog Regulacionog plana.

Paralelno sa izgradnjom pojedinih dijelova naselja, a prije izdavanja odobrenja za upotrebu pojedinih
objekata, potrebno je izvrsiti opremanje i uredenje gradevinskog zemljista.

X POSEBNE ODREDBE I SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA

Clan 13.
Sve intervencije u sklopu prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana moraju biti u skladu sa
ovim Izmjenama i dopunama Plana, i donose se na period od 5 godina, a vaze do donoSenja Izmjena i
dopuna, odnosno, do donoSenja novog plana.

Clan 14.
U toku provodenja Regulacioni plan se moze mijenjati i dopunjavati u cilju uskladivanja sa dostignutim
stepenom i ciljevima razvoja, usljed nastalih potreba, na na¢in kao u postupku za donoSenje lzmjena i
dopuna ovog Plana.

Clan 15.
Od dana stupanja na snagu ove Odluke na prostornoj cjelini Regulacionog plana ne mogu se obavljati bilo
kakve radnje koje su suprotne ovim Izmjenama i dopunama ovog Plana.

Clan 16.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku Grada Mostara‘

GRADSKO VIJECE

GRADA MOSTARA PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

SALEM MARIC, s.r.



ObrazloZenje

I ZAKONSKA OSNOVA

Zakonska osnova za donosenje Nacrta Odluke o donoSenju i provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog
plana ,,Centralna zona rekonstrukcija“ - Faza Ill, Gradsko podrucje Stari Grad je:

« Clan 21. Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine HNZ/HNK, broj 4/04), kojim je
utvrden sadrzaj Regulacionog plana, kao i da Planski dokument donosi predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave.

o Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (,,Sluzbene novine
Federacije BiH®, broj 63/04, 50/07), kojom je detaljno propisana procedura pripreme, izrade i
usvajanja planskih dokumenata.

« Clan 28. Statuta Grada Mostara propisuje nadleznost Gradskog vijeéa za odlu¢ivanje o ovim
pitanjima u skladu sa Ustavom i zakonima.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE
Razlog za donoSenje ove Odluke je taj Sto je postoje¢i Regulacioni plan ,,Centralna zona rekonstrukcija® -
Faza 11l donesen 1996 godine, i u proteklom periodu od 26 godina vrlo mali dio Plana je realizovan, a sada

postoje konkretni zahtjevi potencijalnih investitora te se o¢ekuju znacajne investicije u izgradnji, a $to
rezultira povecanjem broja uposlenih.

111 FINANCIJSKA SREDSTVA

Za realizaciju odluke osigurat ¢e se financijska sredstva u Budzetu Grada Mostara.
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